FORDERBANK

Sie sind hier: Startseite > Service > Kreditantrag, Formulare, Merkblatter > Merkblatter > Bauen,
Wohnen, Energie sparen > Merkblatt - Wohnraum Modernisieren (141, 143)

Merkblatt - Wohnraum Modernisieren (141, 143)
Datum: 02/2008 - Bestellnummer 145 081

Finanzierung von CO2-Minderungs- und Modernisierungsmafl3nahmen im
Wohnungsbestand

Das KfW-Programm "Wohnraum Modernisieren" unterstitzt alle Trager von Investitionsmafinahmen
durch zinsgunstige Finanzierungsmittel, die CO,-Minderungs- und Modernisierungsmaf3nahmen im
Wohnungsbestand durchfiihren wollen. Fir Standardmafinahmen wird eine Basisforderung angeboten
(STANDARD). Klimaschutzrelevante MaRnahmen werden durch Bundesmittel besonders gefordert (OKO-
PLUS). Der Zinssatz wird wahrend der ersten Zinsbindungsfrist (5 oder 10 Jahre) verbilligt.

Wer kann Antrage stellen?

Trager von Investitionsmaflinahmen an selbstgenutzten und vermieteten Wohngebéauden (z. B.
Privatpersonen, Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften, Gemeinden, Kreise,
Gemeindeverbande sowie sonstige Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts).
Eine Forderung von Contracting-Vorhaben ist mdglich.

Was wird mitfinanziert?

Finanziert werden MaBnahmen an Wohngebauden, sowie an Wohn-, Alten- und Pflegeheimen. Nicht
gefdrdert werden Ferien- und Wochenendh&user.

Voraussetzung fur die Férdermittelgewahrung fur OKO-PLUS-MalRnahmen ist die Durchfilhrung der
MafRnahmen durch ein Fachunternehmen.

STANDARD-MaRRnahmen

1. Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebauden

 bauliche Malnahmen zur Gebrauchswertverbesserung (z. B. Wohnungszuschnitt,
Sanitérinstallation, Wasserversorgung),

 bauliche Maflinahmen zur Verbesserung der allgemeinen Wohnverhéltnisse (z. B. An- und
Ausbau von Balkonen/Loggien, Nachriistung von Aufziigen),

« Instandsetzungsmafinahmen zur Behebung baulicher Mangel durch Reparatur und Erneuerung
(z. B. Fenster, FuBbdden)

« alten- und behindertengerechter Umbau (u. a. barrierefreies Wohnen)

« Erneuerung von Heizungstechnik durch Zentralheizungsanlagen auf Basis von Gas/Ol-
Brennwertkessel einschlie3lich der unmittelbar dadurch veranlassten Ma3nahmen
oder
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Zentralheizungsanlagen oder deren Komponenten auf Basis erneuerbarer Energien, die den
Anforderungen der OKO-PLUS-MaRnahmen nicht entsprechen, einschlieBlich der unmittelbar
dadurch veranlassten Malinahmen
Beim Einbau der Heizung ist stets ein hydraulischer Abgleich vorzunehmen.
 bauliche MaZnahmen nach einem Teilriickbau z. B. Dachaufbau
2. Verbesserung der AuBenanlagen bei Mehrfamilienh&ausern (3 oder mehr Wohneinheiten) z. B.
Schaffung von Griinanlagen, gebaudebezogene AufRenanlagen, Anlage von Spielplétzen
3. MaBnahmen zum Riuckbau von leerstehenden, dauerhaft nicht mehr bendétigten
Mietwohngebauden in den neuen Landern und Berlin (Ost) im Rahmen des Stadtumbaus,
einschlie3lich der Ma3nahmen fiir die Freimachung von Wohnungen und fiir die Herrichtung des
Grundstiicks zur Wiedernutzung

Bei der Durchfuhrung von STANDARD-Mafinahmen sind u. a die geltenden baulichen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten.

OKO-PLUS-MaRnahmen Warmeschutz und Heizung

(Erneuerbare Energien, Kraft-Wéarme-Kopplung und Nah/Fernwérme)

Alle MaBnahmen haben die Mindestanforderungen der EnEV, dieses Merkblattes sowie der ANLAGE
dieses Merkblattes einzuhalten. Unmittelbar durch den Warmeschutz und die Heizungserneuerung
veranlasste MalRnahmen sind férderfahig.

1. Warmeschutz der GebaudeaulZenhiille (technische Anforderungen siehe Anlage)
Dammung

 der AuRenwéande,

 des Daches,

« von obersten Geschossdecken zu nicht ausgebauten Dachraumen,

« der Kellerdecke, von erdberihrten AuRenflachen beheizter RGume oder von Wanden zwischen
beheizten und unbeheizten Rdumen

2. Erneuerung von Heizungstechnik auf Basis erneuerbarer Energien, Kraft-Warme-Kopplung
und Nah-/Fernwarme
Finanziert werden (auch als Komponenten bi- oder trivalenter Systeme):

 solarthermische Anlagen, ggf. inklusive Erneuerung von Zentralheizungen auf Basis von Gas /
Ol (Brennwertkessel)

« Biomasseanlagen: automatisch beschickte Zentralheizungsanlagen, die ausschlie3lich mit
erneuerbaren Energien betrieben werden. Hierzu zéhlen Holzpellets, Holzhackschnitzel,
Biokraftstoffe, Biogas.

« Holzvergaser-Zentralheizungen mit Leistungs- und Feuerungsregelung (Wirkungsgrad
mindestens 90 %)

e Warmepumpen (nach DIN V 4701-10)

« Erdwéarmedibertrager

» Abluftanlagen mit geregelten AuRenwandluftdurchléssen,
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Laftungsanlagen mit einem Warmerickgewinnungsgrad von mindestens 80 % sowie dezentrale
Liftungsanlagen mit einem Warmertckgewinnungsgrad von 80 %

* Anlagen zur Versorgung mit Warme aus Kraft-Wwéarme-Kopplung (Nah- und Fernwarme,
Einzelanlagen, Blockheizkraftwerk, Brennstoffzellen)

« Warmeubergabestationen und Rohrnetz bei Nah- und Fernwéarme

« Sonderregelung: Austausch von Kohle-, OI- und Gaseinzeltfen sowie Nachtspeicherheizungen
durch den Einbau von Zentralheizungsanlagen auf Basis Brennwerttechnologie

Beim Einbau der Heizung ist stets ein hydraulischer Abgleich vorzunehmen.
In welchem Umfang kann mitfinanziert werden?

Finanzierungsanteil:
Bis zu 100 % der forderfahigen Kosten

Kreditbetrag:
Modernisierung:
STANDARD: max. 100.000 EUR pro Wohneinheit
OKO-PLUS: max. 50.000 EUR pro Wohneinheit
Ruckbau: max. 125 EUR pro m2 riickgebauter Wohnflache

Ist eine Kombination mit anderen Forderprogrammen maglich?

Die Kombination eines Kredites aus dem Programm "Wohnraum Modernisieren" mit anderen KfWw-
Darlehen (insb. KfW-Wohneigentumsprogramm, CO»-Gebaudesanierungsprogramm-Kreditvariante

und Solarstrom Erzeugen) bzw. anderen Fordermitteln (z. B. Kredite oder Zulagen/ Zuschusse) ist
zulassig, sofern die Summe aus Krediten, Zuschiissen und Zulagen die Summe der Aufwendungen nicht
Ubersteigt. Die Kombination eines Kredites in der Variante OKO-PLUS mit der Zuschussvariante des CO5-

Gebaudesanierungsprogramms ist nicht méglich.
Welche Kreditlaufzeit ist / wie viele Tilgungsfreijahre sind moglich?

Kreditlaufzeit: / Tilgungsfreijahre:

bis zu 10 Jahre / mindestens 1 hdchstens 2 Jahre (10/2)
bis zu 20 Jahre / mindestens 1 héchstens 3 Jahre (20/3)
bis zu 30 Jahre / mindestens 1 hdchstens 5 Jahre (30/5)

Wie sind die Konditionen?

« Das Darlehen wird zu dem am Tag der Zusage der KfW geltenden Programmzinssatz zugesagt.
Sofern bei Antragseingang bei der KfW ein guinstigerer Programmzinssatz der jeweiligen Kategorie
galt, kommt dieser giinstigere Zinssatz zur Anwendung.

» Der Zinssatz des Darlehens wird wahlweise fir einen Zeitraum von 5 oder 10 Jahren festgeschrieben.
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» Bei Krediten mit mehr als 5 bzw. 10 Jahren Laufzeit ist der Zinssatz fest fiir die ersten 5 bzw. 10 Jahre
der Kreditlaufzeit; vor Ende der Zinsbindungsfrist unterbreitet die KfW der durchleitenden Bank ein
Prolongationsangebot.

« Die jeweils geltenden Nominal- und Effektivzinssatze gem. Preisangabenverordnung (PAngV) sind
der Konditionenubersicht fir unsere Forderprogramme zu entnehmen, die unter der Fax-Nr. 069 74
31 - 42 14 oder im Internet unter www.kfw-foerderbank.de abgerufen werden kann.

¢ Auszahlung:

STANDARD: 96 %
OKO-PLUS: 100 %

* Bereitstellungsprovision:

STANDARD: 0,25 % p. M., beginnend 2 Bankarbeitstage und 4 Monate nach Zusagedatum fiir noch
nicht ausgezahlte Kreditbetrage.
OKO-PLUS: keine Bereitstellungsprovision

Wie erfolgt die Auszahlung?

Die Kredite kdnnen in einer Summe oder in Teilbetragen abgerufen werden.

Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Darlehenszusage.

Bei Krediten in der Programmvariante OKO-PLUS ist zu beachten, dass die jeweils angeforderten Betrage
innerhalb von 3 Monaten vollstéandig dem festgelegten Verwendungszweck zugefihrt werden missen. Im
Falle der Uberschreitung dieser Frist ist vom Kreditnehmer ein Zinszuschlag zu zahlen.

Wie erfolgt die Tilgung?

Wahrend der Tilgungsfreijahre sind lediglich die Zinsen auf die ausgezahlten Kreditbetrage zu leisten.
Nach Ablauf der tilgungsfreien Anlaufjahre ist in vierteljahrlichen Annuitaten zu tilgen.

Eine vorzeitige Rickzahlung des gesamten Darlehens oder in Teilbetragen ist wahrend der ersten
Zinsbindungsfrist jederzeit ohne Kosten fur den Endkreditnehmer maoglich.

Welche Sicherheiten sind zu stellen?
a) Private Kreditnehmer

Bankubliche Sicherheiten. Form und Umfang der Besicherung werden im Rahmen der
Kreditverhandlungen zwischen dem Antragsteller und seiner Hausbank vereinbart.

b) Offentlich-rechtliche Kreditnehmer

Bei Gebietskorperschaften: grundséatzlich keine Sicherheiten; bei Eigengesellschaften der
Gebietskorperschaften und anderen &ffentlich-rechtlichen Antragstellern: 100 %ige modifizierte
Ausfallbiirgschaft der Gebietskérperschaft(en) oder entsprechender offentlichrechtlicher Rechtstréger.

Wie erfolgt die Antragstellung?

Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens zu stellen.
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Als Programmnummer ist anzugeben:

STANDARD: 141

OKO-PLUS: 143

Planungs- und Energieberatungsleistungen gelten nicht als Vorhabensbeginn.

Ausgeschlossen sind die Umschuldung bzw. Nachfinanzierung bereits abgeschlossener Vorhaben.

a) Private Antragsteller

Die KfW gewahrt Kredite nicht unmittelbar an den Investor, sondern ausschlief3lich Uber Kreditinstitute,
die fur die von ihnen durchgeleiteten Kredite die Haftung tibernehmen mussen. Der Antrag ist daher bei
einem Kreditinstitut mit dem dort vorratigen Formular (Formular-Nr. 141 660) zu stellen. Die Wahl des
Kreditinstituts steht dem Kreditnehmer frei.

b) Offentlich-rechtliche Antragsteller (z. B Gemeinden und deren Eigengesellschaften)
Die Antragstellung erfolgt direkt bei der KfW mit dem Antragsformular (Formular-Nr. 141 833).
Welche Angaben und Unterlagen sind zur Antragstellung erforderlich?

Bei OKO-PLUS-MaRnahmen zur Warmedammung der GebaudeauRenhiille sind in der Rubrik
"Vorhabensbeschreibung" Angaben zum Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit (WL) und der
Dammstoffdicke aufzuftihren, bei der Erneuerung der Heizungstechnik ist die Heizungsart anzugeben.

Fur MaRnahmen in den neuen Landern (ohne Berlin) ist neben dem Antragsformular vorzulegen:

Bei OKO-PLUS-MaRnahmen: eine Bestatigung der Gemeinde, dass die zu férdernde BaumaRnahme den
stadtebaulichen und wohnungspolitischen Zielsetzungen der Gemeinde nicht zuwider lauft. Dazu ist das
KfW-Formular "Kommunale Bestétigung" (Formular-Nr. 140 674) zu verwenden.

Diese Bescheinigung ist nicht erforderlich, wenn

 selbstgenutztes Wohneigentum modernisiert wird,

« flr die Baumaflinahme eine Genehmigung gemaf § 145 Baugesetzbuch oder ein Modernisierungs-
oder Instandsetzungsgebot entsprechend § 177 Baugesetzbuch vorliegt oder

 das Darlehen in Kombination mit Landesférdermitteln in Anspruch genommen wird.

Beim Rickbau von Mietwohngebauden (STANDARD-MalRnahme): eine erforderliche
Abrissgenehmigung zum Zeitpunkt der Antragstellung, spatestens beim ersten Abruf des Darlehens bei der
Hausbank.

Wie ist die Verwendung der Mittel nachzuweisen?
Bei OKO-PLUS-MaRnahmen:

Private Kreditnehmer haben innerhalb von 9 Monaten nach Vollauszahlung des Darlehens den
programmgemafen und zeitgerechten Einsatz der Mittel durch Vorlage von Rechnungen der
Fachunternehmen nachzuweisen. Die Rechnungen miissen die Arbeitskosten sowie die Adresse des
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Investitionsobjektes ausweisen und im Falle der Heizungserneuerung zusatzlich die Durchfihrung des
hydraulischen Abgleichs. Diese Unterlagen werden durch die Hausbank gepruft.

Offentlich-rechtliche Kreditnehmer reichen den Verwendungsnachweis innerhalb von 9 Monaten nach
Vollauszahlung des Darlehens durch Vorlage des ausgefilliten Formulars Nr. 141 632 direkt bei der Kfw
ein.

Die KfW behélt sich eine Vor-Ort-Priufung der geférderten Geb&aude vor.
Hinweis (fir OKO-PLUS-MaRnahmen):

Alle Angaben zur Antragstellung, zum Verwendungszweck und zum Nachweis der Einhaltung der
Fordervoraussetzungen sind subventionserheblich im Sinne des § 264 des Strafgesetzbuches in
Verbindung mit § 2 des Subventionsgesetzes.
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